Obecni Gfad Bezdékov
Bezdékov 180, 339 01 Klatovy

C.j..BEZ/194/24
Datum: 15.3.2024

VEREJNA VYHLASKA

OZNAMENI

O PROJEDNAVANI NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVAN{ UZEMNIHO
PLANU BEZDEKOV OBDOBI 2009 - 2024

Obecni Ufad Bezdé&kov jako obecni Grad, ktery zajistil spInéni kvalifikaénich
pozadavkl pro vykon UGzemné& planovaci &innosti na zakladé pfikazni smlouvy
uzaviené mezi Obci Bezdé&kov a Bc. Petrem Pelechem, Smrkova 38, Plzen, ICO
07926529, (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle ust. § 2 odst. 2 pism. a) a § 6
odst. 2 v souvislosti s ust. § 24 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich predpistd (dale jen "stavebni
zakon"), zpracoval na zakladé § 55 stavebniho zakona o vyhodnocovani tizemniho
planu a jeho zmény, ve spolupraci s uréenym zastupitelem

navrh Zpravy o uplatiiovani Gizemniho planu Bezd&kov za obdobi 2009 - 2024,
vEetné pokynu pro zpracovani Zmény &. 3 Gzemniho planu Bezdékov (dale jen
~Zprava“) a obdobné k § 47 odst. 2 stavebniho zakona oznamuje jeji projednavani.
Navrh zpravy bude vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnli ode dne
vyvéseni tohoto oznameni na Obecnim Gfadé Bezdékov, a to predevdim v Gredni
hodiny (pondéli, stfeda 8:00 — 12:00, 13:00 — 17:00, patek 9:00 — 12:00)

Dalkovy pfistup k navrhu zpravy bude ve stejné Ihiité zajistén na elektronické Gfedni
desce obce Bezdékov ( https://www.bezdekov.cz/oubezdekov/urednideska.asp).

Ve Ihité 15 dni ode dne doruéeni oznameni o projednavani na Uredni desce
muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pripominky.

Do 30 dna od obdrzeni navrhu zpravy mohou dotéené organy a krajsky arad
jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou své
poZadavky na obsah zpravy vyplyvajici z pravnich predpistd a Uzemné planovacich
podklad.

VtéZze Ihaté uplatni krajsky Grad jako prisluSny Gfad u pofizovatele své
stanovisko, ve kterém uvede, zda ma byt zména Uzemniho planu posuzovana



2 hlediska vlivil na Zivotni prostiedi, popfipadé stanovi podrobnéjsi pozadavky podle
§ 10i zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi.

V téze Ihiité mohou sousedni obce uplatnit své podnéty.
Nejpozdéji 7 dni pied uplynutim této Ihdty doruci prisludny organ ochrany pfirody

a krajiny pofizovateli a pfisluSnému uradu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny.

K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhitach se
neprihlizi.

Pisemné pfipominky ke zpravé a k pokynim pro zpracovani Zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Bezdé&kov zasilejte na adresu pofizovatele, tj. Obecni Gfad Bezdékov,
Bezdékov &.p. 180, 339 01 Klatovy, IDDS: dtpbvp3. Dalsi informace ohledné
pofizovani zmény uUzemniho planu poda p.Petr Pelech, (tel.. 776 871 061,
pelech@upbezstresu.cz).

Mgr. Xenie Begerl
starostka obce Bezdékov

Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 30 dnl ode dne vyvéseni na ufedni
desce Obecniho Ufadu Bezdékov. Kompletni pisemnost se zvefejni téz zplsobem
umoziujicim dalkovy pristup.

Vyvé$eno na ufedni desce dne: 15.3.2024

Sejmuto z tfedni desky dne: 15.4.2024

Vyv&§eno na elektronické Gfedni desce dne: 15.3.2024
Sejmuto z elektronické Uredni desky dne:15.4.2024

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni a zvefejnéni
pisemnosti zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup:
0BECNI URAD
ezdékov &.p. 180

» /’p ) 339 01 Klatovy
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Obdrzi:

Obec, pro kterou je pofizovano:
Obec Bezdékov, IDDS: dtpbvp8

Nadrizeny organ:
Krajsky afad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, IDDS: zzjbr3p

Dot&ené organy:

HasiCsky zachranny sbor Plzeriského kraje, IDDS: p36ab6k

Krajska hygienické stanice Plzeriského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a
Krajska veterinarni sprava SVS pro Plzefisky kraj, IDDS: d2vairv

Krajsky urad Plzefiského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, IDDS: zzjbr3p
Krajsky Gfad Pizefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: zzjbr3p

Méstsky Grad Klatovy, odbor dopravy, IDDS: 24ebrt5

Méstsky ufad Klatovy, odbor $kolstvi, kultury a cestovniho ruchu, IDDS: 24ebrt5
Méstsky Grad Klatovy, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: 24ebrt5

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, IDDS: hjyaavk

Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy II, IDDS: 9gsaax4
Obvodni barsky rad pro Uzemi kraji Plzefiského a JihoGeského, IDDS: m4eadvu
Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy fad pro Plzefisky kraj, IDDS: z49per3
Statni urad pro jadernou bezpeénost, IDDS: me7aazb

Sousedni obce:

Obec Cernikov, IDDS: uxkakdi

Obec Dlazov, IDDS: hvgbt9u

Mésto Janovice nad Uhlavou, IDDS: Shyb3f2
Mésto Klatovy, IDDS: 24ebrt5

Obec Lomec, IDDS: zayajde

Obec Polen: IDDS: ebxbh89

Opravnény investor:

CEZ Distribuce, a.s., IDDS: v95uqfy
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt
Povodi Vlitavy, s.p., IDDS: gg4t8hf

Ostatni na védomi:
Mestsky Ufad Klatovy, odbor vystavby a Gizemniho planovani, IDDS: 24ebrt5




NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIiHO
PLANU BEZDEKOV

za obdobi 2009 - 2024

vEetné navrhu pokynt pro zpracovani Zmény €. 3 tzemniho planu Bezdékov

podle § 15 vyhl. & 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a o zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, v
souvislosti s § 55 odst. 1 zak. €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Ffadu
(stavebni zakon), v platném znéni

VERZE PRO PROJEDNANI

Porizovatel: Obecni Ufad Bezdékov
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Bezdékov

Vypracoval: Bc. Petr Pelech, kvalifikovana osoba pro izemné planovaci ¢innost, ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem, Mgr. Xenii Begerl

Datum: 03/2024



A Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

r 5w

A.1 Porizovatelska ¢innost v obdobi od nabyti t€innosti tzemniho planu
Bezdékov

Uzemni plan Bezdé&kov (autor Ing. arch. Jaroslava Lexova) byl pofizen Méstskym Gfadem
Klatovy, odborem vystavby a Uzemniho planovani, die zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd&jSich pfedpisi (dale jen
,Stavebni zakon*) a vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Bezdékov
dne 25. 6. 2009, nabyl GCinnosti dne 12.7.2009. Uzemni plan fe$i komplexn& celé uzemi
obce.

Ve sledovaném obdobi doSlo rovnéz k pofizeni dalSich dvou zmén Uzemniho planu, autorem
obou zmén je rovnéz Ing. arch. Jaroslava Lexova. Zména €. 1 UP Bezdékov (dale také ,UP
Bezdékov"), pofizovana v letech 2011 — 2013 s nabytim Gcinnosti dne 28.9.2013, vymezila
nékolik novych zastavitelnych ploch, aktualizovala zastavéné Uzemi a u nékolika ploch
reagovala na skute¢né vyuziti Uzemi. Vyznamnéj§i nové vymezenou zastavitelnou plochou
byla plocha komeréni obéanské vybavenosti pfi silnici 1/22 (K-Z3).

Zména ¢&. 2 UP Bezdékov byla pofizovana v letech 2018 — 2021 a nabyla G¢innosti dne
22.12.2021. Touto zménou bylo vyjma Uprav funkci uvnitf zastavéného uUzemi (plochy
pfestavby) vymezeno nékolik dalSich zastavitelnych ploch. Celkova bilance zaboru
zemédélského pudniho fondu (dale také ,ZPF*) byla v3ak kladna, jelikoz doSlo ke zruSeni
rozsahlé plochy pro bydleni v lokalité Struhadlo (S-Z4).

Po vydani Zmény &. 2 UP Bezdékov bylo zpracovano v souladu s pozadavky stavebniho
zakona Uplné znéni UP Bezdékov po zméné& & 2. Vzhledem k tomu, Ze dle této
dokumentace se rozhoduje, méla by odpovidat (a zména €. 2 UP Bezd&kov méla toto zajistit)
aktualné platnym pravnim pfedpisim. Nalezené chyby namatkou:

e nespravné podana informace o datu, ke kterému je vymezeno zastavéné uzemi

e zfejma ignorace provadéciho pfedpisu ve znéni platném od 29.1.2018

e pro vefejné prospé€Sna opatfeni je vymezeno predkupni pravo, coZ nelze jiz od
r. 2015

e nespravné stanovena lhlta pro vloZeni dat o Gzemni studii do evidence GUzemné
planovaci ¢innosti

e vymezeni architektonicky cennych staveb, pro které mulZe zpracovat projektovou
dokumentaci pouze aut. arch., je stanoveno plosné

Uplné znéni rovnéZz musi vzdy odpovidat projednanym a schvalenym zménam, a to ve viech
svych &astech, bez vyjimky. Pfi nasledné zméné je nutné uvést UP Bezdékov do souladu
s aktualné platnymi pravnimi pfedpisy a vyvarovat se obdobnym chybam.

Zadné dalsi tzemné planovaci dokumentace ¢i Gzemni studie nebyly pro obec Bezdékov ve
sledovaném obdobi pofizeny, resp. zaevidovany v evidenci tzemné planovaci €innosti dle
§ 162 stavebniho zakona. UP Bezdé&kov vymezuje jiz od r. 2009 plochu v centraini &asti
Bezdékova (B-P2), v niz podminiuje dal$i rozhodovani zpracovanim regulacniho planu, tuto
podminku potvrzuje i v dalSich dvou zménach, regulaéni plan v8ak dosud zpracovan nebyl
a proto zde i nadéle trva ,stavebni uzavéra“. Pro plochu B-Z1 je ur€eno zpracovani uzemni



studie jako podminky pro rozhodovani, k tomuto bylo pfistoupeno aZ v ramci Zmeény €. 2,
ackoliv plocha je vymezena jiz v pavodnim UP Bezdékov z r. 2009. V puvodnim Gzemnim
planu byla pouze poznamka o vypracovani nutné ,ovéfovaci studie bez ukotveni v Gzemné-
planovaci legislativé.

Jednim z ukold pofizovatele Gizemniho planu je dle § 55 stavebniho zakona vyhodnocovani
tzemniho planu v pravidelnych &tyfletych intervalech pomoci tzv. zprav o uplatfiovani
tzemniho planu (dale také ,Zprava“). Prvni Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu Bezdékov
méla byt pfedloZena zastupitelstvu do 4 let od vydani Gzemniho planu, tedy do Cervence
roku 2013. Zprava nebyla v tomto terminu zpracovana a predloZena, ackoliv bylo po tomto
terminu zahajeno a dokonéeno pofizovani zmény tzemniho plénu. Pfi zahajeni pofizovani
dal$i zmény je nutné, aby nejprve doslo ke zpracovani a schvaleni Zpravy.

Vzhledem k zaméru obce Bezdékov pofidit zménu tzemniho planu a znamym kapacitnim
probléemdm Méstského ufadu Klatovy, odboru vystavby a tzemniho planovani, jakozto
zakonného pofizovatele Gzemniho planu, do$lo na zakladé usneseni Rady obce Bezdékov
C. 11/2024 ze dne 24.1.2024 k uzavieni pfikazni smlouvy mezi obci Bezdékov a tzv.
sletajicim pofizovatelem”, &imZz Obecni Ufad Bezdékov zajistii spinéni kvalifikadnich
pozadavkl pro vykon uzemné planovaci &innosti a nadale tak bude pofizovat povinnou
Zpravu ve¢. pokynl pro zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Bezdé&kov na zakladé zmocnéni
dle ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona.

A.2 Vyhodnoceni navrhovych ploch

UP Bezdé&kov fesi celé tizemi obce, tj. viechna katastralni Gzemi — Bezdékov u Klatov,
Koryta u Bezdékova, Struhadlo a Tetétice u Bezdékova. Nejvétsim sidlem je Bezd&kov, kde
je vymezeno nejvice zastavitelnych ploch, nékolik ploch se nachazi i v mensich &astech (ve.
Poborovic a Vitané). Z hlediska funkce jsou nejvice zastoupeny plochy pro bydleni, rekreaci,
dale plochy vyroby a ob¢anského vybaveni.

UP Bezdékov vymezuje jako plochy uréené primarné pro bydleni v rodinnych domech dvé
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plochy bydleni v rodinnych domech a plochy smigené
obytné venkovské. Nazvoslovi téchto ploch (a nejen téchto) by bylo zapotfebi upravit, jelikoZ
neni ziejmé jestli jde v prvnim pfipadé o plochy bydleni, bydleni v rodinnych domech nebo
»,bydleni individuelni v rodinnych domech®, jak je psano v textové &asti. Rozpor mezi textovou
a grafickou Casti miZe byt problémem pfi spravnich Gkonech. Spoleénym jmenovatelem
pavodniho Gzemniho planu i jeho dvou nésledujicich zmén je rezignace na jakékoliv
oddvodnéni vymezeni jednotlivych ploch a tim padem nepfezkoumatelnost navrhu.

Plochy bydleni v rodinnych domech - Brp

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze v Bezdékové a Struhadle.

Cast obce | Oznaceni | Od kdy / zména | Vyméra dle | Aktualni
plochy UP (ha) vyuziti
Bezdékov | B-Z1 2009 — 2021 6,27 - 579 | 2%
Bezdékov | B-Z3 2009 — 2021 0,250,120 %
Bezdékov | B-Z4* 2009 — 2021 1,00 - 0,53 | 0 %
Bezdékov | B-Z5 2009 0,40 0%
Bezdékov | B-Z9 2009 0,32 0%
Bezdékov | B-Z10 2009 0,28 0%




Bezdékov | B-Z14 2021 0,16 0%
Struhadlo | S-Z3 2009 5,45 4 %
Struhadle | S-Z24 2009——262% 4:26 6%
Struhadio | S-Z5 2009 1,37 0%
Struhadlo | S-Z6 2009 0,90 0%
Struhadlo | S-Z9 2021 0,25 0%

* zrudeni ¢asti zastavitelné plochy dle vykresu UpIného znéni, neni zakresleno ve zméné

V lokalité B-Z1 doslo v prib&hu sledovaného obdobi k nékolika individualnim vystavbam
a v tpiném znéni je proto plocha redukovana z ptivodnich 6,27 ha na cca 5,79 ha. Doslo
k vystavbé 3 rodinnych domu v severozapadni &asti lokality a 2 rodinnych domu na
jihovychodnim okraji lokality. Sougasti téchto doml jsou souvisejici zahrady umisténé
ptivodné na pozemcich nezastavéného lizemi, pfesto zde byly realizovany a pomoci Zmény
&. 2 ,legalizovany* — zahrnuty do zastavéného tizemi. V ramci Zmény €. 1 doSlo k vymezeni
koridoru vefejného prostranstvi pro umisténi mistni komunikace napfi¢ touto zastaviteinou
plochou, ktery neni v Gpiném znéni respektovan a neni vlibec zfejme, zda plati ¢i ne.

B&hem poslednich let dolo k dalsi zmé&né stavu v lokalité B-Z1, byl postaven 1 rodinny dam.
Je nutné dusledné respektovat nemoznost zastavby této lokality, dokud nebude zpracovan
zavazny Gzemné planovaci poklad, ktery pofizovatel uzna jako pouZitelny.

U rozsahem malé lokality B-Z3 doSlo k vystavbé 1 rodinného domu a tedy k50 %
naplnénosti. Tento stav je jiz respektovan dpinym znénim.

Pavodni rozsah lokality B-Z4 je v uplném znéni redukovan, ackoliv tuto redukci zména
neprovedia. Jedna se o jeden z mnoha nesouladli mezi Upinym znénim a provedenymi
zmé&nami, Ize konstatovat, Ze GpIné znéni se li§i od dokumentace schvalené zastupitelstvem
obce.

Lokalita B-Z5 je od r. 2009 nezménéna, v Uzemnim plénu pro ni nebyl vyhodnocen zabor
ptidniho fondu. V lokalitach B-Z9 a B-Z10 rovnéz nenastal Zadny rozvoj, stejné jako v nové
vymezeneé lokalité B-Z14.

V jizni &asti Struhadla byl vymezen rozsahly obytny komplex (zcela naddimenzovany vuci
stavajici hmoté této vesnice s vyraznym zasahem do krajinného rézu), jako zastavitelné
plochy S-Z3, S-Z4 a S-Z5, doplnéné v severni &asti plochou S-Z6. Byla navrZzena postupna
etapizace vystavby (8Z3 — S-Z4 — S-Z5). V ploSe S-Z3 byla jiz pfed vydanim UP Bezdékov
provedena parcelace pozemkl na jednotlivé stavebni pozemky a obsluZnou komunikaci.
Vyvoj lokality se oviem b&hem 15 let pfili§ neposunul. Lokalita S-Z3 zUstava prakticky
nezastavéna, byl vystavén pouze 1 rodinny dim v severni Casti, ktery je pfistupny ze
stavajici silnice. Navazujici lokalita S-Z4 byla Zménou €. 2 kompletné zrusena a lokalita $-Z5
je vzhledem k etapizaci vystavby doposud nevyuZita. Zadny rozvoj nenastal ani v lokalité S~
Z6.

PfestoZe je ve Struhadle navrZzena kapacita pro rozvoj bydleni na desitky let dopfedu, byla
Zménou &. 2 vymezena dal$i plocha pro bydleni — §-Z9, na lesnim pozemku (!), kvli ktere
doslo k redukci regionalniho biocentra USES.

Zavér: Zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech byly v UP Bezd&kov v r. 2009
vymezeny v rozsahu cca 20,50 ha (11,98 ha ve Struhadle a 8,52 ha v Bezdékové). V ramci
zmén Uzemniho planu, kdy doslo k diléim upravadm nékterych ploch, vymezeni novych,



aktualizaci zastavéného lGzemi atd., ¢ini kapacita dle platného UP 15,57 ha (7,97 ha ve
Struhadle a 7,60 ha v Bezdékové). Pfepottena redukovana aktualni kapacita, pfi zahrnuti
nove zastavénych Casti je obdobna, ¢ini celkem 15,24 ha (7,74 ha ve Struhadle a 7,50 ha
v Bezdékove).

Ve sledovanych plochach doSlo mezi lety 2009 — 2021 k vystavbé 5 rodinnych domd,
vS§echny jsou vystavény v lokalité B-Z1 v Bezdékové. Od r. 2021 do r. 2024 doslo k vystavbé
dalSich 2 rodinnych domi(, 1 RD v Bezdékové a 1 RD ve Struhadle. Celkem tak doslo za
sledovanych 15 let k vystavbé pouhych 7 rodinnych domil ve sledovanych zastaviteinych
plochach.

Plochy smiSené obytné venkovské - SOy

Jedna se o druhy typ plochy pro umisténi rodinnych domd, nachazi se ve v8ech &astech
obce Bezdékov.

Cast obce | Oznaéeni | Od kdy/zména | Vyméra dle | Aktualni
plochy UP (ha) vyuziti

Bezdékev | B-Z7 2009—2024 638 0-%
Bezdékov | B-Z8 2009 0,22 0%
Bezdékev | BZ13 2043—-20214 8,22 0%
Koryta K-Z1 2009 1,33 0%
Koryta K-Z2 2009 0,58 0%
Poborovice | P-Z1 2009 0,13 0%
Poborovice | P-Z2 2009 0,58 87 %
Poborovice | P-Z3 2009 0,10 0 %
Poborovice | P-Z4 2021 0,22 0%
Struhadlo | S-Z1 2009 0,60 0%
Struhadlo S-Z2 2009 0,60 23 %
Tététice T-Z1 2009 0,14 0%
Vitand V-Z1 2009 0,41 0%
Vitana V-Z2 2009 0,29 0%
Vitana V-Z3 2009 0,52 0%

Lokalita B-Z7 byla vramci Zmény &. 2 zafazena do zastavéného Uzemi, tedy zruSena.
Nedoslo k tomu zastavénim plochy, ale novym nahledem na danou lokalitu, ktera odpovida
charakteru zastavéného Gzemi. V ramci dnes jiz neexistujici lokality B-Z7 je realizovana
novostavba rodinného domu. Obdobna situace nastala u plochy B-Z13, ktera byla vymezena
ve Zméné ¢&.1. Uzemi slouZi jako dopravni a manipulaéni plocha s nékolika objekty pro
zemédélské stroje a Zmeénou €. 2 bylo zahrnuto do zastavéného tGzemi.

V Korytech vymezena plocha K-Z1 je doposud nevyuZita, pfi severni okraji plochy navrhuje
Uzemni plan verejné prostranstvi — prostor pro komunikaci zpfistupfiujici jednotlivé budouci
pozemky rodinnych domdu. Presto doslo k umisténi soukromého bazénu pfimo do koridoru
komunikace (parc. €. 91/7). Zapadni ¢ast plochy zasahuje do zastavéného Gzemi.

Rozvoj nastal v poslednim obdobi v Poborovicich, v lokalité P-Z2. Zde byly vystavény
4 domy (z toho prozatim pouze 1 rodinny dim zapséan v katastru nemovitosti), zbyva zde
moznost umisténi 1 dalSiho domu na omezené ploSe, ale spiSe prostor ke zvétSeni zahrady
vlastnika sousedniho domu. Situace v lokalité neni zcela v souladu s platnym Gzemnim
planem, kdy doSlo k vyuZiti Gzemi pro zahradu aZ za hranice zastavitelné plochy.



Zastavitelné plochy P-Z2 ani P-Z3 nemaji v UP Bezdékov vyhodnoceny zabory pddniho
fondu. Zmé&nou &. 2 byla vymezena nova plocha P-Z4, kterd ma byt zpfistupnéna stavajici
vefejnou (obecni) komunikaci. Misto pfistupu se zde v8ak nachazi soukroma, nové oplocena
zahrada (na pozemku obecni komunikace), zjevné v rozporu s Gzemnim planem.

Ve Struhadle je v lokalité S-Z2 postaven 1 novy objekt, doposud nezapsan v KN.
V Tététicich ani Vitané k Zadnému rozvoji nedoslo.

Zavér: Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovske byly v UP Bezdé&kov vr. 2009
vymezeny v rozsahu cca 6,10 ha a to ve v8ech ¢astech obce. Po Zméné ¢. 2, kdy doslo
k zafazeni dvou ploch do zastavéného tizemi (aniz by doSlo ke zméné vyuzivani pozemku)
a vymezeni 1 nové plochy, je navrZen rozsah 5,72 ha. K vyuZivani ploch, byt z hlediska celé
obce naprosto bezvyznamnému, do$lo az v poslednich letech. Jedna se o vystavbu
4 rodinnych domu v Poborovicich a 1 ve Struhadle. Prepoctena redukovana aktualni
kapacita, pfi zahrnuti nové zastavénych &asti ¢ini celkem 5,08 ha (nejvétsi kapacita se
nachazi v Korytech, cca 2 ha).

Celkova volnd kapacita volnych zastavitelnych ploch uréenych primarné pro stavbu
rodinnych domu &ini 20,32 ha. V obdobi let 2009 — 2024 doslo v téchto plochach k vystavbé
pouhych 12 rodinnych domu (0,8 domu / rok). Uzemni plan nabizi z tohoto hlediska vice nez
dostatecnou kapacitu pro vystavbu na mnoho let dopfedu.

Plochy rekreace — rekreace individualni rodinného typu — Rr a rekreace hromadna Ry

UP Bezdékov rozliSuje dvé funkce rekreace — rekreaci individualni a rekreaci hromadnou,
pro které vymezuje nékolik novych ploch.

Cast obce | Oznageni | Typ | Od kdy / zména | Vyméra dle | Aktualni
plochy UP (ha) vyuziti
Bezdékov B-Z12 Ra | 2009 2,13 0%
Struhadlo S-Z7 Rr | 2009 0,21 0%
Struhadlo S-Z8 Rr | 2009 0,15 0%

Na vice neZ 2 ha plochy louky pobliZz centra obce, v podmaceném terénu, v ptivodnim
biocentru USES, na padéch Il. tfidy ochrany ZPF, byla vymezena plocha hromadné rekreace
B-Z12, jejiz umisténi se vymyka logice. Navic z nezndamého ddvodu pro tuto plochu vibec
nebyl vyhodnocen zabor pudniho fondu, ackoliv 30 % plochy miZe byt zastavéno
jednopodiaznimi objekty. V UP neni odGvodnéno, jak bylo naloZeno se zakonnym
pozadavkem na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe alespofi 1 000 m?, souvisejiciho
s takto rozsahlou plochou.

Plochy obéanského vybaveni (komeréni zafizeni) — OVk

Uzemnim planem je vymezeno 5 odlisnych ploch ob&anského vybaveni (vefejné, sport, atd.),
nové 2 zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze pro komeréni obfanské vybaveni.

Cast obce | Oznadeni | Od kdy/zména | Vymeéra dle | Aktualni
plochy UP (ha) vyuziti

Bezdékov | B-Z6 2009 0,50 0%

Koryta K-Z3 2013 0,60 0%




Plocha K-Z3, vymezena Zménou ¢&. 1, neni umisténa pfimo v Korytech, ale v navaznosti na
stavajici areal autosluzeb pfi silnici 1/22 (cca 1 km od centra Koryt). Plocha je pro dany ucel
doposud nevyuZita.

Plochy smisené vyrobni - SV

Plochy vyrobni maji z hlediska zastavitelnych ploch zcela okrajovy charakter, vymezena je
od r. 2021 pouze 1 plocha v Bezdékové.

Cast obce | Oznadeni | Od kdy / zména Vymeéra dle | Aktualni
plochy UP (ha) vyuziti
Bezdékov | B-Z16 2021 0,31 0%

Plocha B-Z16 souvisi se sousedni vyrobni plochou, kiterda je soucCasti prestavby ze
zemedélske vyroby na vyrobu smiSenou (viz dale). Plocha doposud neni adekvatné vyuzita.

Plochy jinych funkci

Jako zastavitelné plochy Uzemni plan dale vymezuje predevsim plochy vefejné zelené, napf.
k obnové zameckych parkl v Bezdékové a Tététicich ¢i odclonéni nové vystavby od hlukové
zatéze. Je otazkou, zda napf. revitalizace zelené v arealu zamku ma byt zastavitelnou
plochou. Dal8imi plochami jsou taktéZ plochy soukromé zelené k rozsifeni zazemi rodinnych
domtl, nékolik ploch umisténi vefejné infrastruktury a dalsi plochy.

Plochy prestavby

Nutno je se zastavit u ploch prestavby, jejichZ rozsah je zde znacny.

Castobce | Oznaceni | Funkce | Od kdy / zména | Vyméra | Aktualni
plochy (ha) stav
Bezdékov B-P1 OVk 2009 0,07 zchatraly
dim
Bezdékov B-P2 Bro 2009 1,24 zchatraly
areal
Bezdékov B-P3 SOv 2021 0,15 RD
Bezdékov B-P4 SV 2021 cca 0,66 | hala, zelen
Bezdékov B-P5 ZS 2021 cca 0,06 | zelen
Bezdékov B-P6 SOy 2021 0,13 RD
Bezdékov | B-P7 OVu 2021 0,28 ou
Koryta K-P1 SV 2009 cca 2,19 | zemédélské
stavby
Struhadlo S-P1 Rr 2021 cca 0,13 | rekreace
Tététice T-P1 Rr 2021 0,01 rekreace

Plocha B-P1 je ur€ena pro komeréni ob&anskou vybavenost, nyni se zde nachazi chatrajici
budova a souvisejici dvur, lokalita je soucasti kulturni pamatky Zamku Bezdékov.

Tato plocha sousedi s plochou B-P2, ktera zahrnuje byvaly hospodarsky dvir s nékolika
dochovanymi stavbami (nékteré byly zlikvidovany). Jednd se o zanedbany areal pod
pamatkovou ochranou. Pfed zahajenim nové vystavby v této ploSe je zapotrebi nejprve



zpracovat regulagéni plan, bez n& neni mozné v lokalité jakkoliv rozhodovat. Zadani
regulaéniho planu je soucasti izemniho planu. Od vydani UP Bezdékov nikdo regulacni plan
nezpracoval.

Plochy B-P3, B-P4 a B-P5 se tykaji lokality v jihozapadni Casti Bezdékova, jedna se
o plochy, které aZ do r. 2021 byly soucasti jednotné plochy zemédéiské vyroby. Vymezeni
provedené Zménou ¢&. 2 nedava smysl, pokud uZ v lokalité B-P3 stal dim jako cilovy stav,
pak se nejedna o prestavbu, ale o uvedeni do souladu se skuteCnym stavem v Gzemi.
Pfestavba se pouziva tam, kde je zapotfebi funkci zménit, nikoliv potvrdit. V izemnim planu
se nachazi také jeden z dalSich rozporl mezi grafickou a textovou ¢asti, kdy plocha B-P4 je
uvedena jako soucast ploch SO..

Plocha B-P6 legalizuje stav vyuzivani byvalé nadrazni budovy, ktera jiz neslouzi ptvodnimu
vyuziti. Uzemi plochy B-P7 bylo pGvodné funk&né plochou smiSenou vyrobni, nyni je zde jiz
realizovana budova multifunkéni budova obecniho Ufadu vé&. parkovacich ploch a uprav
vefejného prostranstvi.

V plose K-P1 v Korytech je prestavbou navrhovana namisto pivodni Cisté zemédélskeé
vyroby vyroba smi$end, od r. 2009 zde vSak Zadny zasadni rozvoj nenastal.

Zvlastni situace nastala v souvislosti s plochou S-P1 ve Struhadle. V nezastavéném tzemi
doSlo k umisténi zemédélské stavby, zapsana v KN jako zemédélské stavba o vymeéfe
83 m?. Zménou &. 2 dochazi v lokalité této stavby (bez vyhodnoceni zaboru) k vymezeni
plochy pfestavby (v nezastavéném Uzemi!), s cilem plochy individuaini rekreace (ackoliv se
zde nachazi zemédélskad stavba) a zbyld Cast pozemku vlastnika je zafazena do
zastavéného Gzemi a zmé&néna na soukromou zeleri — v rozsahu vice nez 1 ha plochy.
Pofizovatel zde evidentné rezignoval na respektovani zakladnich principd Uzemniho
planovani, jako je napf. ochrana nezastavéného lzemi.

Plocha T-P1 reaguje na existenci jiz pfed r. 2009 existujici stavby, ktera nebyla zahrnuta do
pavodniho tzemniho planu. Stejné jako v pfedchozim pfipadé vymezuje zéazemi soukrome
zelené jako soulast zastavéného Uzemi (uprostfed volné krajiny), ve zdejSim kontextu
ovéem pfijatelngji. Je nutné si také povSimnout, Ze u plochy T-P1 je zafazen do funkce
rekreace pouze objekt, na rozdil od plochy S-P1, kde je do plochy zafazen objekt a dalSich
vice nez 1 000 m? (+ zmin&nych vice nez 10 000 m? jako zazemi ,zemé&délské stavby").

Lokality T-S1 ani T-P1 ve skute¢nosti Zadnou pfestavbou nejsou, jelikoZ obé byly soucasti

e

a odlvodnit potfebu jejich vymezeni.

Uzemni rezervy

4

Cast obce | Oznaceni | Funkce | Od kdy / Vyméra (ha)
plochy zména

Bezdékov B-R1 Bro 2009 — 2021 | 2,07 — 1,83

Bezdékov B-R2 (R3) | Bro 2009 — 2013 | cca19— 16

Uzemni rezerva v Bezdékové B-R1 byla Zménou &. 2 redukovana o zastavitelnou plochu pro
bydleni B-Z14 a plochu B-Z17 pro soukromé zahrady stavajicich rodinnych domu.



B-R2 je rozsahla rezerva pro hromadnou rekreaci v oblasti téZby Stérkopiskl pfi silnici
z Poborovic na Klatovy. Ackoliv je pro vyuZiti zemni rezervy nutné nejprve zména na
zastavitelnou plochu zménou tzemniho planu, uz v r. 2013 pfi prvni zméné UP Bezdé&kov
byla nejsevernéjsi ¢ast plochy rekreace vymezena jako stav. Navic doslo ke zmengeni v jeji
severni ¢asti, aniz by to zména UP jakkoliv reflektovala ve svém vyroku. | samotné vymezeni
pavodné cca 19 ha rozsahlé rezervy je znaéné nepfesné a vymezené dle neznamého klice.
Z nepopsaného divodu do$lo rovnéz pii Zméné &. 2 k jejimu pfejmenovani na rezervu B-R3.

Podrobngjsi vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch je soucasti kapitoly D) této
Zpravy.

A.3 Nové tizemné planovaci nastroje a legislativa v obdobi 2009 - 2024

Od vydani pavodniho Gzemniho planu Bezd&kov v roce 2009 doslo ke schvaleni nékolika
aktualizaci celostatniho nastroje izemniho planovani, Politiky tzemniho rozvoje CR (dale
také ,PUR CR"). Vroce 2015 byla schvélena Aktualizace & 1 PUR CR, vr. 2019 byly
schvaleny Aktualizace €. 2 a 3 PUR CR, v r. 2020 byla schvalena Aktualizace &. 5 PUR
CR, vr. 2021 doslo ke schvaleni Aktualizace &. 4 PUR CR, v r. 2023 Aktualizace &. 6 PUR
a posledni schvalenym dokumentem je Aktualizace &. 7 PUR CR, schvalena viadou CR
v anoru 2024. Politika Gzemniho rozvoje CR je po schvalenych aktualizacich zavazna ve
znéni k 1. 3. 2024. Vzhledem k tomu, Ze Gplné znéni UP Bezdékov je datovano k listopadu
2021, je v platném Gzemnim planu zohledn&na PUR CR po Aktualizaci &. 4.

Nesoulad UP Bezd&kov s aktualni verzi tohoto Gzemné planovaciho nastroje je pouze
formalni, jelikoZ konkrétni vécné Feseni se lzemi obce Bezdékov nedotyka. Pfesto je nutné
pfi zpracovani zmény UGzemniho pldnu Fadné posoudit, jak konkrétné byly podporeny
republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (kap. 2.2.
PUR CR).

Pavodni UP Bezdékov jesté operuje s pojmem UP VUC Klatovy, pficemz pfi vydani jiz
neplatila a soulad bylo nutné posuzovat se Zasadami tGzemniho rozvoje Plzefiského kraje
(dale také ,ZUR PK*). ZUR PK nabyly G&innosti dne 17.10.2008 a staly se nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci zavaznou pro pofizovani Gzemnich plana v Plzeriském kraji.
Dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvo Plzefiského kraje vydalo pod usnesenim &. 437/14 Aktualizaci
¢. 1 ZUR PK, tato dokumentace nabyla tc€innosti dne 1. 4. 2014. Jednalo se o tzv. ,velkou
aktualizaci®, byla zpracovavana na zakladé schvalené Zpravy o uplatiiovani ZUR PK.
Nasledné byly ve sledovaném obdobi na Zadost opravnénych investor provedeny dvé
specifické aktualizace ZUR PK, které v3ak svym feSenim neovliviuji Gzemi obce Bezdékov
ato Aktualizace €. 2 a Aktualizace €. 4 ZUR PK, ktera nabyla G&innosti dne 24. 1. 2019.
Jedna se o verzi zohlednénou v UGplném znéni UP Bezdékov. Dne 28.9.2023 nabyla
acinnosti dal$i ,velka aktualizace* ZUR PK (Aktualizace &. 3).

Posledni aktualizace ZUR PK vyjma Uprav v plochach a koridorech nadmistniho vyznamu
nové vymezila centra osidleni, specifické oblasti, ve kterych se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem a predevSim stanovila cilové kvality krajiny v Plzefiském kraji dle
jednotlivych unikatnich krajin — tyka se i tzemi obce Bezd&kov (vice viz kap. C) této Zpravy).

V pravidelnych dvouletych cyklech doSlo rovnéZ k pofizeni Gplnych aktualizaci dzemné
analytickych podklad(i (dale také ,UAP‘) ORP Klatovy, posledni (4.) aktualizace byla
zpracovana k31. 12. 2016. Po zméné legislativy se GpIné aktualizace nadale pofizuiji




v &tyfletych cyklech, 5. aktualizace k31. 12. 2020 nebyla ze strany Méstskeho ufadu
Klatovy, odboru vystavby a tzemniho planovani zpracovana. Obdobné doslo v prabéhu
sledovaného obdobi k dokongeni nékolika uplnych aktualizaci UAP Pizeniského kraje,
posledni (5.) aktualizace byla pofizena vroce 2021 a dal$i se s pfihlédnutim ke zméneé
legislativy bude pofizovat v roce 2025. UAP obci a krajt identifikuji problémy k FeSeni, ktere
je vhodné fesit v uzemnich planech.

V priib&hu sledovaného obdobi doslo ke schvaleni nového stavebniho zakona, jako zakona
&. 283/2021 Sb., s plivodni Gginnosti od 1. 7. 2023. Jesté pfed kompletni ucinnosti zakona
doslo k jeho novelizaci a to zak. €. 195/2022 Sb. V soucasné dobé se ve vécech uzemniho
planovani stale postupuje dle zak. €. 183/2006 Sb. a to ve znéni zak. ¢. 19/2023 Sb., ktery
nabyl G&innosti 24. 1. 2023. Jedna se o zménu energetického zakona a do stavebniho
zakona pfinasi novy ukol pro tzemni planovani, kterym je vyhodnocovani a vymezovani
ploch pro vyrobu se zaméfenim na vyrobu elektfiny, plynu a tepla s ohledem na strategie
vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu. Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl jsou
nové soudasti vefejné infrastruktury definované v § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona.

Z dalich zmé&n je nutné zminit zak. €. 22/2020 Sb., ktery do stavebniho zakona vnasi pojem
,jednotny standard uzemné planovaci dokumentace” a stanovi jeho zakladni pozadavky. Dle
§ 20a stavebniho zakona stanovi podrobnosti jednotného standardu provadéci pravni
pfedpis. Timto provadécim predpisem je vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemn& planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence tUzemné planovaci
&innosti, ve znéni vyhl. &. 418/2022 Sb. Tato vyhlaska, u¢inna od 1. 1. 2023, nové definuje
strukturu standardizovanych jevl (vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, vefejné prospé&sné stavby, opatfeni a asanace, plochy USES, systémy
sidelni zelen& a vefejného prostranstvi), jejich grafické vyjadfeni, uspofadani a oznaceni
predavanych sloZzek a soubor( a vyménny format dat.

Dle pfechodnych ustanoveni vyhlasky je nutné pfi prvni zméné tzemniho planu, zahajené po
1.1. 2023 dat uzemni plan do souladu s platnym znéni vyhlasky, tj. rovnéz provest
konverzi na jednotny standard.

Pro pofizovatelskou, ale rovnéz zpracovatelskou &innost vydalo MMR nékolik metodickych
dokumentti. Je nutno zminit tfi. Metodika ,Vyhodnoceni potfeby zastaviteinych ploch®
zr.2022 je navodem k tomu, jak si odlvodnit vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Metodika ,Vymezeni koridord vefejné dopravni a technické infrastruktury v tzemnim planu®
definuje jakym zptsobem vymezovat zaméry vefejné infrastruktury v Uzemnim planu.
Posledni metodikou je metodika ,Standard vybranych &asti tzemniho planu®. Tato metodika
se prubézné doplfiuje, jelikoz definitivni poZadavky standardu vstoupily v platnost az na
zacatku roku 2023.



B Problémy k feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
B.1 Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Klatovy

NejnovéjSi aktualizaci Gzemné analytickych podkladii pro spravni obvod Uzemi obce
s rozsSifenou pasobnosti Klatovy (dale také ,UAP ORP Klatovy*) je 4. aktualizace, pofizena
k31.12.2016, ktera je k dispozici k nahlédnuti na geoportale Plzefiského kraje.
(6. aktualizace k 31.12.2020 nebyla pofizena)

UAP ORP Klatovy zafazuji Gzemi obce Bezdékov mezi obce kategorie A ,s progresivnim
rozvojovym potencialem* a identifikuji v obci nasledujici problémy (zavady v Gzemi, ohroZeni
uzemi, atd.):

e regulace rozvoje rekreacnich lokalit

¢ Cidténi odpadnich vod

» vyuziti objektd historickych objektl v obci

» zatopa v Gdoli Uhlavy

» vysoky podil ZPF, nizky podil lesa

 ohrozeni funkéniho vyuzivani Uzemi nedostateénou priichodnosti

Jako stfety na provedeni zmén v Gzemi a stfety zamérti na provedeni zmén v Gzemi jsou
uvedeny stfety t€2Zby Stérkopisktl na udrZitelnost dotéené bioty a stiety vyrobnich arealt
a trvalého bydleni.

K uvedenym problémim nejsou doloZeny dalsi informace, které jejich  vymezeni
odlvodniovaly, ani zde neni popsano jakym zptisobem méa byt (zda-li) jejich FeSeni zaneseno
do Gzemné planovaci dokumentace. Nelze je identifikovat v pfisluSném problémovém
vykresu. Sou¢asny Gzemni plan na zminéné problémy jiz reaguje — napf. navrhem prestavby
Uzemi byvalého hospodafského dvora zamku Bezdékov, nevymezuje nové plochy do
prirodné exponovanych oblasti, fesi koncepci odkanalizovani, atd.

Lze konstatovat, Ze nalezené problémy a stfety a hrozby uvedené ve SWOT analyze,
resitelné zemné planovaci dokumentaci, jsou jiz astené konzumovany stavajicim znénim
UP Bezdé&kov, pfi zméné Gzemniho planu by mélo dojit k provéfeni nasledujicich hrozeb pro
uzemi:

e Zivelna rekreace

¢ necitliva vystavba

e omezeni koncepéniho rozvoje Gzemi
e nedostatecna udrzba krajiny

B.2 Uzemné analytické podklady pro Gzemi Plzefiského kraje

Pro Gzemni planovani v obci Bezd&kov jsou rovnéz Gizemné planovacim podkladem Uzemné
analytické poklady Pizefiského kraje (ve znéni jejich 5. aktualizace z roku 2021). Z hlediska
vyvazenosti uzemnich podminek podle pilifa udrZitelného rozvoje byl v obci Bezdékov zjistén
nevyhovujici stav v environmentalnim pilifi. V tomto smyslu je nutné si uvédomit metodiku
tvorby tohoto hodnoceni, ktera je zaloZena vyhradné na analyze statistickych soubord dat




(¢asto (daji zastaralych dle SLDB zr. 2011) a zcela opomiji vlastni vnimani prostfedi
zastupci obci &i jejich obyvatel.

Negativni hodnoceni pilife Zivotniho prostfedi je zalozeno pfedev8im na nizké lesnatosti
a nulovém podilu chranénych Uzemich, dale na primérnych hodnotach hustoty komunikaci,
podilu obyvatel napojenych na kanalizaci a podilu zastavéného Uzemi na vyméfe obce.
Naopak kladné jsou hodnoceny podminky pro hospodafsky rozvoj (nizka mira
nezaméstnanosti, vy$§i po&et ekonomickych subjektl, vzdalenost od silnice 1. tfidy)
a podminky pro socialni soudrznost obyvatel (vy$si podil mladych obyvatel a vyrazné kladné
migracni saldo).

Z hlediska problému k feSeni definovanych na zakladé rozboru udrzitelného rozvoje, které
jsou v UAP Plzefiského kraje definovany obecné, je mozné vztahnout na sledované uzemi
tyto problémy:

¢ existence nevyuZivanych a zanedbanych areall

e bezpeclnost dopravy

e nedostatky v oblasti feSeni dopravy v klidu

e nizka retenéni schopnost krajiny, nachyinost k erozi

¢ ohrozeni Uzemi povodnémi

e nepfipravenost ploch pro rozvoj sidel, zejména pro bytovou vystavbu a vefejnou
infrastrukturu

¢ nedostatedna doprovodna infrastruktura cestovniho ruchu

Je mozné konstatovat, ze problémy se jiZz stavajici UP Bezdé&kov zabyva a vytvari
predpoklady k jejich feSeni — pokud jsou vibec fesSiteiné Gzemnim planem. Aktuéini znéni
UAP nevyvolava nutnost zmény UP Bezdékov. V pfipadé, kdyby se zména pofizovala, je
nutné si vyzadat aktudlni databazi sledovanych jevd a respektovat veskeré hodnoty, limity
a zaméry v této databazi obsazené, stejné jako zavéry rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi
v textové &asti aktualnich UAP.



C Vyhodnoceni souladu izemniho planu s nadrazenou tizemné
planovaci dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje

C.1 Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Soulad Gzemniho planu Bezdékov je vyhodnocovan dle Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7, zavazné pro pofizovani Uzemnich planl a jejich
zmén od 1. 3. 2024. Uzemni plan Bezdékov z r. 2009 byl zpracovany v dobé& platnosti
pavodni Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008, oviem Gpiné znéni Uzemniho planu Bezd&kov
je zpracovano Kk listopadu r. 2021 a mélo byt reflektovat vydané Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5.

PUR CR nevymezuji na Uzemi obce Zadnou rozvojovou osu, rozvojovou oblast ani
zahrnuje pouze jihozapadni &ast SO ORP Klatovy. UP Bezd&kov tak respektuje pouze
obecné republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. PUR CR
na uzemi obce Bezdékov nevymezuji Zadny koridor nebo plochu dopravni infrastruktury,
Zadny koridor nebo plochu €i souvisejici rozvojovy zameér technické infrastruktury.

Uzemni plan Bezd&kov neni ve vécném rozporu s aktualnim znénim PUR CR, pouze po
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republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.
C.2 Soulad s nadifazenou tizemné planovaci dokumentaci

Nadrazenou krajskou Gzemné planovaci dokumentaci pro UP Bezd&kov jsou Zasady
tuzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, d€inné od
28. 9. 2023. Z hlediska ZUR PK je pro Gzemni planovani v obci Bezdékov zasadni:

ZUR PK nezafazuji izemi obce Bezd&kov do Zadné rozvojové osy ani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu, je vSak zafazeno do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu RO2
Rozvojova oblast Klatovy. Pro Uzemni planovani obci v této oblasti je definovano celkem
5 tkold, pfitemZ soudasné znéni UP Bezdékov je napliiuje. V tzemnim planu je zapracovan
nadmistni koridor SD22/05 - Klatovy, jihozapadni obchvat (jako koridor B-kDis 01)
a nadmistni koridor ZD170/02 - trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda elektrizace (jako koridor
B-kDId 01), oba koridory jsou v Gzemim planu dale zpresnény. Oba koridory jsou v UP
Bezdékov vedeny jako vefejné prospé&sné stavby, v ZUR PK neni stavba elektrizace
Zeleznicni trati vedena jako verejné prospésna.

Dale vymezuje ZUR PK nadobecni kanalizaéni systém KS02 Klatovy — Poborovice —
Bezd&kov — Koryta, koridor v §ifce 100 m. Tento koridor je nutné v UP Bezdé&kov vymezit
a zpfesnit.

Na Uzemi obce Bezdékov zasahuji prvky tzemniho systému ekologické stability, které Ize
rozdélit do dvou lokalit. Prvni lokalitou je tizemi podél feky Uhlavy, kam zasahuje regionalni
biokoridor RK 224 a regionaini biocentrum RB 1034 s dalSim RB k zaloZeni. V8echny tyto
skladebné prvky jsou v UP Bezd&kov respektovany, biocentrum k zaloZzeni (RB 1034) je
definovano jako vefejné prospésné opatfeni. Druhou lokalitou je pas nadregionélniho
biokoridoru v lese nad Struhadlem. Zde ZUR PK vymezuji mezofilni buginny biokoridor, ve
kterém se nachazi regionalni biocentrum RB 1898. Prvky jsou Uzemnim planem rovnéz
respektovany.



V nasledujici zméné& UP Bezdékov bude zapotfebi vyhodnotit, jakym zpGsobem jsou
reflektovany poZadavky na zachovani & dosaZzeni cilové kvality krajiny (v ZUR PK od
r. 2023). V pfipadé Bezdékova se jedna o krajinu KR0O7 — Svihovské vrchovina.

UP Bezdé&kov respektuje dalsi limity a hodnoty tzemi, uvedené v ZUR PK (loZiskové uzemi,
poddolované Uzemi, zaplavové Gzemi, navrh pfirodniho parku BranZovsky hvozd).

Zpracované krajské Uzemni studie ,Variantni feSeni zmén na vybrané silnicni siti
v Plzefiském kraji“ a ,Posouzeni retencnich kapacit Plzefiského kraje” nemaiji vliv na dzemni
planovani v obci Bezdékov.



D. Vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch podie § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Vypocet vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch vychazi z metodiky zpracované
Ing. arch. Veronikou Sindlerovou a jejim kolektivem, ktera je oficialné vydana odborem
tzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj CR a pro zpracovani zprav o uplatriovani
Uzemniho planu doporuéena.

Vzhledem k charakteru obce, znamym zamérim a umisténi obce v rozvojové oblasti RO2
Rozvojova oblast Klatovy bylo provedeno vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch
ur€enych pro bydleni. V rédmci vyhodnoceni potfeby novych ploch pro bydleni se
vyhodnocuje celkova potfeba novych bytt a kapacita izemi pro vystavbu novych byti.

D.1 Vyhodnoceni celkové potieby novych byta

Celkova potfeba novych bytl se sklada z vnitini potfeby novych bytd, vnitfni poptavky po
novych bytech a vnéjsi poptavky po novych bytech.

D.1.1 Vyhodnoceni vnitini potfeby novych byta

Vnitini potfeba novych byth se odvozuje od demografického vyvoje v obci, vztahem mezi
poctem narozenych a zemfelych. Vnitfni potfeba je dale ovlivnéna tzv. odpadem bytd, ve
kterém se uvaZuje s ruSenim ¢asti bytového fondu.

Zakladni vnitfni potfeba novych bytii

Vypocita se jako rozdil mezi polovinou poétu miladych a polovinou poétu seniori v obci.
Nejnovejsi aktualni data k 31. 12. 2021 identifikuji 166 mladych ve véku 10 — 24 let a naopak
197 osob ve véku 65 let a starSich. Pfi dosazeni do vzorce vychazi hodnota nasledovné:

lgﬁ_ 12—7:-16 Zakladni vnitini potfeba novych byt &ini - 16 byti.

Z vypoctu vyplyva, Ze potfeba je zapornd, tj. mnoZstvi byt po zemfelych bude vice, nez
bude poptavano ze strany mladych lidi. Hodnota je v souladu s udavanym celorepublikovym
trendem.

Vyhodnoceni odpadu bytt

Jako prvni Ize vyhodnotit odpad byt vznikly z jejich konverze na byty pro rekreaéni vyuZiti.
V obdobi poslednich 20 let se podil neobydlenych bytt v obci viceméné neméni, &ni cca 20
- 22 %. Z hlediska absolutniho poctu bytll je zajimavé, Ze mezi séitanimi v letech 2011
a 2021 doslo ke zvySeni bytového fondu pouze o 6 bytu, ale podet neobydlenych bytl se
snizil z 97 na 91 bytd. Od r. 2001 sice doslo k nardstu o 10 neobydlenych byttl v obci, ale
vzhledem k celkové poctu byth k r. 2021 (443 bytt), se jedna o odpad pouze cca 2,3 % byt
za 20 let. Neobydlenymi byty se rozumi byty bez nahlaseného trvalého pobytu, vétsina
téchto byt pini rekreacni funkci. Vzhledem k tomu, Ze v obci neni potvrzen Zadny vyrazny
trend pfemeény byt do rekreacniho rezimu, je mozné vyhodnotit opad byt jako nulovy.

Dalsim moznym ukazatelem odpadi byt je existence zastavby nevyhovuijici platné
legislativé, z hlediska limit( pro umisténi obytnych objekt &i jejich urbanisticky nevhodné



umisténi. Uzemim obce protéka feka Uhlava se stanovenou aktivni zénou zéplavového
Uzemi, kterd zasahuje v mistni &asti Poborovice do ¢asti objektu rodinného domu s €. p. 4.
Na zakladé této skutecnosti je mozné uvaZovat s vymezenim nové plochy pro 1 byt.
V Bezdékové, Korytech i Tététicich je v kontaktu se zastavbou umistén areal zemédélske,
resp. smidené vyroby, ovéem bez fadného ukotveni limitu v podobé hygienické ochrany,
proto nelze jednozna¢n& urcit, kieré objekty a v jaké mife jsou Cinnosti v plose vyroby
zasazeny. Na Zadné misté v obci nelze nalézt natolik urbanisticky nebo legislativné
nevyhovujici obytnou lokalitu, ktera by vyZadovala jeji relokaci do nové zastavitelné plochy.
Odpad byt je z téchto hledisek nulovy.

Poslednim faktorem je nutna demolice bytt z hlediska budoucich investic v tizemi a realizaci
odlinych zamérd, nez je bytova vystavba. Pfedpoklada se realizace Upravy silnice 1/22 (jako
stavba SD22/05 v ZUR PK), pro kterou je v UP vymezen koridor, zasahujici na &ast
obytného Gzemi Koryt. Vzhledem k trasovani v8ak nelze pfedpokladat, Ze by si stavba
vyzadala demolice mistnich bytd.

Odpad bytt €ini + 1 byt.
Celkova vnitfni potreba bytu

Celkova vnitini potfeba novych bytd se vypotitd jako soucet zékladni vnitfni potfeby bytd
a odpadu bytd, jeji vypocet je nasledujici:

-16+1=-15 Celkova vnitini potfeba novych bytl &ini - 15 bytd.

D.1.2 Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

Vnitfni poptavka se stanovi na zakladé porovnani struktury bytového fondu v ramci stejné
velikostni skupiny obci a vyhodnoceni trendu sniZzovani obsazenosti bytt do budoucna.

Porovnani struktury bytového fondu

Ire

v rodinnych domech. Podil obyvatel je nutno brat z dat SLDB 2011, jelikoz v SLDB 2021 je
vyhodnocen pouze podil bytd v rodinnych domech na celkovém bytovém fondu. Dle dat
SLDB 2011 zilo v Bezdékové v obydlenych bytech celkem 932 obyvatel, z nichz 864 Zilo
v domech rodinnych, jejichZ podil tak &ini 92,70 %. Tento podil je ve srovnani s velikostni
kategorii obci (500 — 999 obyvatel) vy38i o 4,87 % a odpovida spiSe priméru kategorie
nejmensich obci do 199 obyvatel (pramér 92,11 %). Vzhledem k tomu, Ze podil je vyssi nez
primér pro danou velikostni skupinu obci, nelze uvaZzovat o krocich vedoucich
k pfestéhovani obyvatel z bytovych doml do rodinnych domd a tim uvolfiovani poctu byt
v bytovych domech. Struktura bytového fondu je v pofadku. Vnitfni poptavka z dlvodu
nevhodné struktury bytového fondu neexistuje.

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu Cini
+ 0 bytu.

Trend snizovani obsazenosti bytl

Dle dat SLDB zZilo v bfeznu r. 2011 v obci 949 obyvatel na celkovych 340 obydlenych bytd,
coz &ini pramér 2,79 obyvatele na 1 byt. V nasledujicich letech 2011 — 2021 se v obci



dokoncilo celkem 21 bytd, poGet obyvatel se ale k 31.12.2021 sniZil na 934 obyvatel, &im2
doSlo ke sniZeni primeéru na 2,59 obyvatele na 1 byt. Dosavadni vyvoj obsazenosti byt
vyjadren graficky je:

934 949
340+21 340

Vypocitana obsazenost bytl patfi ve srovnani s hodnotou celé CR spie k nadpriiméru
(pramér CR 2,47 ob./byt v r. 2011, pro rok 2021 se predpokiadal pramér 2,32 ob./byt). Obec
Bezdékov ma hodnoty vys§i, trend klesajici obsazenosti je ale i zde potvrzen. Pokud bychom
tento trend extrapolovali pro vyhledové obdobi dal§ich 15 let, dosli bychom k dal$imu
poklesu o 0,3 ob./byt a k vysledné obsazenosti 2,29 ob./byt, coZ je stale nad hraniéni
hodnotou (2,1), za kterou by extrapolace nemeéla jit ani v depopulaénich obcich.

934
2,29
bytl.

Celkova vnitini poptavka po novych bytech

—361=47 Vnitfni poptavka vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti byt(i &ini + 47

Celkova vnitfni poptavka se vypodita jako soucet vySe uvedenych dvou vnitinich poptavek.
Vzhledem k tomu, Ze struktura bytového fondu je vyhovujici, nelze poptavku na zakladé
tohoto faktoru uvazovat.

Celkova vnitfni poptavka po novych bytech &ini + 47 byti.
D.1.3. Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

Jedna se o zajem o bydleni mimo obyvatel obce a je dana predevsim polohou obce a jejim
postaveni v systému sidelni struktury. Mira uspokojeni vn&jsi poptavky je véci mistni
samospravy. Pro vypocet vnéjSi poptavky se hodnoti dosavadni vyvoj migrace v obci a tzv.
urbanistické korektivy.

Dosavadni vyvoj migrace

Z hlediska migrace je mozné soudit, Ze obec je priimérné poptavanou, béhem poslednich 15
let dosSlo k thrnnému pfirGstku stéhovanim 45 obyvatel, celkem se pfistéhovalo 361 obyvatel
a odstéhovalo 316 obyvatel, pfi¢emZz dominuji posledni roky 2020 a 2022, kdy doslo
k celkovém migracnimu pfirlistku 49 obyvatel. Pro srovnani, poétem obyvatel i polohou viici
Klatovim srovnatelnd obec Dolany zaznamenala za stejné obdobi Ghrnny pfirtistek
stéhovanim 221 obyvatel (5x vice). Uvedeny pfiristek vydélime o&ekavanou
(nadprameérnou) obsazenosti bytl za 15 let (2,29; viz predchozi kapitola) a dojdeme
k vychozi vnéjsi poptavce po novych bytech:

24259 =20 Vychozi vnéjsi poptavka po novych bytech &ini +20 bytu.

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Obec Bezdékov je soucasti nadmistni rozvojové oblasti RO2 Rozvojova oblast Klatovy,
vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje. Tato rozvojové oblast zahrnuje
vyjma obce Bezdékov mésta Klatovy, Janovice nad Uhlavou, Nyrsko a obec Lomec, pficemz



v piipadé Klatov a Nyrska nejsou zahrnuty v8echna katastraini uzemi. Pro Ucely naseho
vypoétu bude uvaZovano celd spravni tizemi véech jmenovanych mést a obci.

Saldo migrace v rozvojové oblasti RO2 v letech 2008 — 2022 ¢ini 1 088 osob = 35,5 osob /
1000 obyvatel / 15 let (pozn. ve mésté Klatovy a Nyrsko doSlo v v r. 2022 ke zcela
abnormalni velikosti pfirGstku, jinak by zde doslo v sou¢tu k negativnimu saldu).

Saldo migrace v obci Bezdékov v letech 2008 — 2022 &ini 45 osob = 47,8 osob / 1000
obyvatel / 15 let (propotteno ke stfednimu stavu po¢tu obyvatel dle pribézné evidence
k 1.7.2015 = 942 obyvatel).

— Je mozné provést korekci dosavadniho tempa uspokojovani vnéj§i poptavky po bytech
(stimulovat nabidku rozvojovych ploch zrychleni dosavadniho tempa vystavby v obci) ovéem
nijak vyrazné, vzhledem k tomu, Ze rozvojova zbna jako celek nevykazuje vyrazny rist
poptavky po bydleni. Korekce je provedena v zasadé na zaklade umisténi obce v rozvojove
z6n&, dobrého napojeni na hlavni centrum osidleni — Klatovy, vCetné napojeni vefejnou
dopravou (Zelezni¢ni); pfihlédnuti k sousednim Janovicim nad Uhlavou, které vykazuji
migraéni rist nad 100 ob. / 1000 ob. / 15 let a vyraznému rozvoji v Bezdékove v poslednich
letech (2020, 2022). Korekce predpokladaného salda migrace tak byla provedena na Groven
cca 150 % pramérné hodnoty v celé RO2 Klatovy (53,3 osob / 1000 obyvatel / 15 let).

50,2

=21,9
2,29

Vn&jsi poptavka po novych bytech po aplikaci urbanistického korektivu — faktoru polohy obce
v ramci sidelni struktury: + 22 bytl

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur

Prislusné Gzemné& analytické podklady, které maji byt podkladem se o dostupnost vefejne
infrastruktury viibec nezajimaji, a proto z nich v tomto ohledu nelze vychazet. Z hlediska
dostupnosti dopravni infrastruktury, je nutné odli$it jednotlivé Casti obce. S vyjimkou
Tététic a Vitané jsou vdechny Casti dobfe napojeny kratkou spojkou na silnici 1/22, kdy
vzdalenost jednotlivych center po navazujicich komunikacich je zhruba 1 km. Diky silnici
/22 je mozné dojezd osobnim automobilem do centra Klatov z centra Bezdékova realizovat
do 10 minut. Co se tyde vefejné dopravy, situace je pro vétSinu obyvatel dostacujici,
predevaim diky existenci zelezniéniho spojeni. K dispozici je i autobusova obsluznost, av8ak
jizdni fad je nedostacujici. Zelezniéni doprava zajistuje spojeni primarné se spadovym
centrem Klatovy. V Bezd&kové je mozZné vyuZit Zel. zastdvku na vychodnim okraji
zastavéného Uzemi, kdy zde stavi 3 linky a zajistuji celotydenni spojeni (rychliky Praha —
Zelezna Ruda 2x denné, pribézné osobni viaky linek Klatovy — Zelezna Ruda a Klatovy —
Domazlice). BohuZel osobni vlaky zminénych linek nejezdi ,v prokladu®, proto se stava, Ze
zde stavi vlak do Klatov napf. v 9:01 a 9:10 a poté aZ v 11:12. Dobra dostupnost na viak je
vyjma Bezdékova jesté z Poborovic, pro dalSi mista uz tato doprava nebude z hlediska
vzdalenosti atraktivni. Samoziejmé vlak nezajizdi do centra Klatov, proto pro urcité cesty
nebude natolik atraktivni.

Pravidelnou autobusovou dopravou je obslouZzen Bezdékov, Koryta a Tététice, vzdalené
i Struhadlo. V Bezdékové se nachazi pouze 1 zastavka autobusu, umisténd u budovy
zakladni koly. Z vychodni &asti sidla je k zastavce daleko, na druhou stranu je mozné vyuzit



vlak. Autobus ma okrajovou roli, jelikoZ napf. v ranni Spi¢ce neexistuje spojeni do Klatov a po
zbytek dne neni obsluznost o mnoho lepsi. V zasadé se vyskytuji 2 linky, jedna spojuje
Klatovy s Janovicemi nad Uhlavou po silnici 1/22, se ,zaviekem® pies Bezdékov (kdy nékteré
spoje nejedou se zavlekem a proto je nutné dojit aZ na zastavku na silnici 1. tfidy), druha
Bezdekov (Koryta) s Klatovy pfes Tététice a Drslavice. V pfipadé Struhadla je nutné dojit na
zastavku na silnici |. tfidy, ktera je urSena primarné pro obsluhu Soustova. Nabidka spoju
rozhodné neodpovida rozvijejici se obci v pfimém sousedstvi mésta Klatovy jako centra
dojizdky. V pfipadé vyrazného populaniho rozvoje obce, s pfihlédnutim k souCasnym
trendim v dopravé, by bylo vhodné uvaZovat o posileni kapacit ve 3$pickovych Gasech.
Nabizi se také zavedeni novych prajezdnych linek, které by centrum Bezdékova propojovaly
s Janovicemi nad Uhlavou pfes Rohozno & s Klatovami pfes Poborovice.

Z hlediska technické infrastruktury jsou nejdlleZit&jsimi prvky stav a kapacita vodnich
zdroja pro potfeby vefejné vodovodni sité a zpsob feseni odvadéni splaskovych vod. Dalsi
technické systémy ohledné vytapéni objektd nebo zasobovani energii nema v dnedni
turbulentni dob& dzemnim planem smysl nijak predikovat a urlovat zavazna feseni.
Vyznamna Cast obyvatel obce je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu v ramci
odboCky z dalkového vodovodu Nyrsko — Klatovy (Bezdékov, Poborovice, Koryta),
v Tététicich je mozné vyuZzivat mistni vodovod vyuZivajici zdroje jihovychodné od centra.
V dalsich odlehlych Castech je zasobovani pitnou vodou feseno individualné pomoci studni.
Cisténi odpadnich vod je popsano jako slaba stranka v Uzemné analytickych podkladech.
Obyvatelé Bezdékova a Koryt jsou takfka vyhradné& napojeny oddilnou kanalizaci na
centraini COV v Klatovech, v ramci této stokové sité Ize na Gzemi Bezdékova nalézt
3 Cerpaci stanice, slouzici k odkanalizovani jednotlivych &asti sité. Pro odlehlej$i &asti, pro
které by napojeni nedavalo ekonomicky smysl, je odvadéni splaskovych vod feSeno
individualné pomoci DCOV, resp. vicekomorovymi septiky s filtry nebo cestou jimek
s vyvazenim. Kapacita vefejnych systémt je dostadujici i do budoucna, pro stavajici
navrzeny rozvo;.

Z hiediska ob&anského vybaveni, po vyhodnoceni souladu se standardy dostupnosti
vefejné infrastruktury (Maier a kol., akt. 2020), resp. jejich relevantnimi &astmi je mozné
konstatovat, Ze obec pini takika veskeré doporugené standardy pro danou velikostni skupinu
obci (do 1 000 obyvatel).

- obec ma MS umisténou pfimo v Bezdékové, pro jeji okoli (do 600 m) tim pini podminku
pro velikostni skupinu obci nad 1 000 obyvatel, pro odlehleji jizni ast Bezdékova a ostatni
mistni Casti je spinéna doporucend dostupnost do 30 minut (dal§i Gasové dostupné
v Klatovech, Janovicich nad Uhlavou, ...)

* prvni stupefi ZS je umistén v Bezdékové, do 30 minut je dostupna ze vSech mistnich &asti,
dalsi Skoly jsou dostupné stejné jako matefské Skoly v Klatovech, Janovicich nad Uhlavou, ...
* zafizeni socidlni péte (centrum dennich sluZeb, stacionaF) jsou dostupné do 30 minut
individualni dopravou nebo s pomoci VHD v Klatovech

* zdravotni sluzby (praktik, pediatr, zubni, gynekologie, lékarna) jsou dostupné do 35 minut
v Klatovech

* obecni knihovna je dostupna v centru Bezdékova, poZadovana dostupnost do 15 minut
autem i z ostatnich mistnich ¢asti odpovida
* klubové zafizeni, klubovna, komunitni centrum, vicelcelové zafizeni - je mozné vyuzit
prostory budovy obecniho tGfadu
* posta je dostupnd do 10 km v Klatovech, pfipadné Janovicich nad Uhlavou



« hasitska zbrojnice je umisténa v Bezdékové i v Korytech do vzdalenosti 1 km od obytnych
objektd
« hii§té pro predékolni d&ti, mladsi Skolni déti, mladez i dospeélé jsou v obci dostupna

Standardy byly vyhodnoceny predevsim k nejvétSimu sidlu, tj. Bezdékovu, ostatni casti
dosahuji natolik nizkych prahovych hodnot obytného tzemi, Ze vyhodnoceni dostupnosti
ob&anského vybaveni zde pozbyva smyslu. Pokud by zde vSak mél nastat rozvoj, mélo by
byt zohlednéno i kritérium dostupnosti vefejného ob&anského vybaveni. Celkové neni pinén
standard pro staly Gkryt obyvatelstva, ktery by mél byt do vzdalenosti do 500 m od mist
s velkou koncentraci obyvatelstva s trvalym ¢&i pfechodnym pobytem. Déle nejsou spinény
podminky pro dostupnost hfist (pési dochézka 200 — 1 000 m k hfistim pro predskolni déti az
pro hfiété pro mladez a dospélé). Tyto standardy vSak obecné v obcich obdobného
venkovského typu, jakou je Bezdékov, plnény nejsou.

Na zaklad& hodnoceni korektivu neni zapotiebi upravovat vnéj$i poptavku po novych bytech.
Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Z predchoziho vyhodnoceni je zfejmé, Ze dostupnost pracovistniho centra, kterym je
v pfipadé Bezdékova mésto Klatovy, je velmi dobra. Vzdalenost z centra Bezdékov do centra
Klatov je pouhych 6 km a dostupnost autem je 10 minut, viakem na hlavni nadrazi 4 minuty,
s prestupem na bus do 20 minut v centru Klatov. Z hlediska pracovistniho nasyceni je
vyrazna disproporce mezi méstem Klatovy (a jeho rozvojovou oblasti, ale zde dominuji
jednoznaéné Klatovy) a spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti Klatovy jako
¢R. Z davodu dobré dopravni dostupnosti pracovistniho centra neni zapotfebi i pfes nizkou
nabidku pracovnich mist z hlediska regionu, upravovat poptavku smérem dolG.

D.2 Celkova potieba novych bytl

Celkova potfeba novych byt se rovna poétu bytl pro uspokojeni viastni potfeby, poctu bytd
pro uspokojeni vnitini poptavky a po&tu bytli pro uspokojeni vnéjsi poptavky, tj. dle Cisel:

—15+47+22=54 Celkova potfeba novych bytu €ini + 54 byt

Tuto potfebu je mozné politickym rozhodnutim sniZzit, ale rozhodné ne zvysit.

D.3 Vyhodnoceni kapacity Gzemi pro vystavbu novych byt
D.3.1 Vyhodnoceni vypoétové kapacity stabilizovanych ploch

Vypoétova kapacita stabilizovanych ploch je vyhodnocena na zakladé terénniho prizkumu
zastavby, prizkumem nad leteckou mapou a katastraini mapou spolu s ortofotomapou obce
Bezdékov a jejich mistnich &asti. Byly identifikovany veSkeré potencialy pro rozvoj novych
bytli ve stabilizovanych plochach bydleni (plochy bydleni v rodinnych domech a plochy
smigené obytné venkovské). Ve stabilizovanych plochach se nachazi dva typy rezerv, které
lze vyuzit k intenzifikaci zastavby. Prvni jsou nezastavéné proluky, druhym je zahusténi
zastavby, tj. Gpravy jiZ stavajicich objektl s cilem navysit poCet bytd.



Vyhodnoceni vypoctové kapacity nezastavénych proluk

V UP Bezdé&kov jsou proluky explicitn& vymezeny jako plochy smigené obytné, pfipadné jako
plochy bydleni (tato funkce je vymezena pouze pro Bezdékov a Struhadlo). Typicky proluky,
které jsou v souCasné dobé vyuzivané jako funk&ni soucast velkych zahrad sousednich
domd, nebo orna plida, trvaly travni porost, pfip. ostatni plocha anebo plosné malé proluky
obklopené stabilizovanou zastavbou, jsou vymezené jako integralni soucast stabilizovanych
ploch. Agkoliv UP Bezdékov nedefinuje minimalni velikosti stavebniho pozemku, byly
vzhledem k vesnickému charakteru obce uvaZovany pouze proluky o rozsahu minimalné
1000 m? mensi jen v pfipadé&, kdy je jednoznadné, Ze pozemek je pfipraveny k zastavbé
rodinnym domem (typicky doposud nezastavéné pozemky v obytnych zénach).

Na zakladé vySe uvedeného bylo v hlavnim sidle Bezdékov identifikovano celkem 7 proluk
ve stavajici zastavbé, vymezenych jako soucast stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
nebo ploch bydleni. V 2 prolukach by se diky jejich velikosti a poloze mohla predpokladat
vystavba az dvou rodinnych domda.

V mistni ¢asti Koryta byly identifikovany celkem 4 proluky ve stavajici zastavbé, vymezenych
jako soucast stabilizovanych ploch smiSenych obytnych. Ve 2 prolukach by se diky jejich
velikosti a poloze mohla predpokladat vystavba aZ dvou rodinnych dom.

V mistni €asti Struhadlo bylo identifikovano celkem 10 proluk ve stavajici zastavbé,
vymezenych jako soucast stabilizovanych ploch smiSenych obytnych nebo ploch bydleni. Ve
2 prolukach by se diky jejich velikosti a poloze mohla pfedpokladat vystavba aZ dvou
rodinnych domd.

V mistni Casti Tététice bylo identifikovano celkem 5 proluk ve stavajici zastavbé,
vymezenych jako soudast stabilizovanych ploch smiSenych obytnych. Ve Vitané je k
dispozici 1 stavebni proluka.

Kvalifikovanym odhadem byla stanovena vypoctova kapacita proluk celkem 27 byta
v pfipadé, Ze by se v kaZdé jedné proluce uvazovalo s vystavbou jednoho rodinného domu
nebo 33 byth v pfipadé, kdy by se v uritych prolukdch predpokladala vystavba az dvou
rodinnych domd.

Vyhodnoceni potencialni kapacity zahusténim stavajici zastavby

Dle vysledkli SLDB 2021 bylo zjist€no na Uzemi obce Bezdékov vCetné mistnich casti
celkem 336 domu, z toho 326 doma rodinnych, 4 domy bytové a 6 budov ostatnich, bytl zde
bylo zjisténo celkem 443.

Na uzemi obce se nachazi smésice domu pochéazejicich z riznych €asovych obdobi
odlisSného architektonického ztvarnéni. Prevlada zastavba pfizemnich rodinnych domd
s obytnym podkrovim s Sikmou (sedlovou), vyjimkou nejsou ani dvoupodlazni objekty. Na
znacné casti tzemi by rozsSifeni objektl pristavbou nebo nastavbou dalSiho patra bylo
z hlediska hmotového feseni nevhodné, na druhou stranu UP Bezdékov pfipousti v plochach
bydleni i plochach smiSenych obytnych az dvoupodlazni objekty s vyuZitelnym podkrovim,
drtiva vétSina rodinnych dom( proto miize byt i nadale v souladu s Gzemnim planem
rozSifena napf. o padni vestavbu.



Vliastni vypoCet moZnosti zahusténi zastavby, do néjZ je nutné zahrnout znacné mnozstvi
nejistot, nebyl proveden.

D.3.2 Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén

Vymezeni zastavitelnych ploch a jejich vyhodnoceni je podrobné FeSeno v kap. A.2 této
Zpravy. S pfihlédnutim k vyméfe jednotlivych zastavitelnych ploch urenych pro
bydleni, definovanym ploSnym a prostorovym regulacim, rozsahu uvaZovanych stavebnich
pozemk( a jejich umisténi v ramci vnitfni sidelni struktury obce, byly zjistény nasledujici
kapacity, poniZzené o jiZz zastavéné Casti (dosud nepfevedené do stabilizovaneho tzemi):

Lokalita Plocha Kapacita Lokalita Plocha Kapacita

Bezdékov B-Z1 40 b. Poborovice P-Z3 1b.
Bezdékov B-Z3 1b. Poborovice P-Z4 1b.
Bezdékov B-Z4 3b. Struhadlo S-Z1 4 b.
Bezdékov B-Z5 3b. Struhadlo S-Z2 3b.
Bezdékov  B-Z8 1b. Struhadlo S-Z3 26 b.
Bezdékov  B-Z9 2b. Struhadio S-Z5 10 b.
Bezdékov B-Z10 2b. Struhadlo S-Z6 3 b.
Bezdékov B-Z14 1b. Struhadlo S-79 1b.
Koryta K-Z1 9 b. Tététice T-Z1 1b.
Koryta K-Z2 4b. Vitana V-Z1 2b.
Poborovice P-Z1 1b. Vitana V-Z2 2b.
Poborovice P-Z2 Ob. Vitana V-Z3 2b.

Vypoctova kapacita vySe uvedenych ploch zmén vymezenych v navrhu UP Bezd&kov je 123
byta v rodinnych domech.

D.3.3 Vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity tzemi pro rozvoj bydleni
Vypoctova kapacita stabilizovanych ploch

Vypocétova kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach......... 27 — 33 byt
Vypoctova kapacita ploch zmén

Vypoétova kapacita zastavitelnych ploch.........c.ooooi i 123 bytl

Cekem 150 — 156 byta

D.4 Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteéného vyuziti ploch vymezenych
v uzemnim planu pro bydleni

Vypoctovou kapacitu Uzemi pro rozvoj bydleni, ktera pocita se zcela hypotetickym a v realu
nedosazitelnym predpokladem vyuziti 100 % celé kapacity pro rozvoj bydleni v obdobi, pro
néjz se pofizuje Uzemni plan (cca 15 let), je nasledné nutné sniZit dle miry pravdépodobnosti
skuteéného vyuziti ploch vymezenych v Uzemnim planu pro rozvoj bydleni.



D.4.1 Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce

Za uplynulych 15 let, mezi roky 2008 — 2022, se postavilo v obci Bezdékov 44 byt tj. pi
prepoctu na standardizovanych 1 000 obyvatel &ini hodnota 46,7 byt(i / 1 000 obyvatel. Obec
Bezdekov se tak fadi mezi obce mimé rozvojové s vychozi hladinou pravdépodobnosti
vyuziti ploch 50 %. Dle metodického pokynu se o mirné rozvojové obce jedna v pfipadé 30 —
60 bytd/1000 obyv./15 let.

D.4.2 Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteéného vyuziti stabilizovanych ploch

Mira pravdépodobnosti skutecného vyuziti proluk vymezenych jako souéast stabilizovanych
ploch byla nastavena na vychozi hladinu pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50 %. Proluky
predstavuji obecné pozemky, jejichZ vyuZiti pro vystavbu je nejsnazsi — nachazeji se u jiz
existujicich komunikaci a siti technické infrastruktury. Na druhou stranu jsou velmi Gasto
majetkové svazany se sousednimi pozemky, slouZi jako zahrady, neni tak u nich zajem
majitele pro zastavbu vyuZit. Korekce pro potencial zahusténi zastavby nebyla vzhledem
k vySe uvedenému provedena.

D.4.3 Stanoveni miry pravdépodobnosti skuteéného vyuziti ploch zmén

V8echny plochy zmén vymezené v navrhu UP Bezdékov pro bydlenti, tedy jako plochy zmén
bydleni v rodinnych domech ¢&i smiSené obytné venkovské, byly v prvnim kroku bodové
ohodnoceny podle charakteristickych viastnosti kaZzdé jednotlivé plochy, resp. souboru ploch.
Byly hodnoceny nasledujici vlastnosti plochy zmén, které nejzasadnéji ovliviiuji naslednou
miru pravdépodobnosti jejich vyuZiti: geometrické (velikost plochy G), technické (napojeni na
infrastrukturu T-I, stfety s limity vyuZiti tzemi T-L), ekologické (ekologické zatéZe E-E,
zastavba k asanaci E-Z) a majetkopravni (struktura majetkové drzby M).

Lokalita Plocha G T-l T-L. E-E E-Z M Celkem

Bezdékov B-Z1 2 -1 +1 +1 +1 +1 +1
Bezdékov B-Z3 +1  +1 +1 +1 +1 +1 +6
Bezdékov B-Z4 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
Bezdékov B-Z5 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
Bezdékov B-Z8 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
Bezdékov B-Z9 +1  +1 -1 +1 +1 +1 +4
Bezdékov B-Z10 +1  +1 -1 +1 +1 +1 +4
Bezdékov B-Z14 +1  +1 +1 +1 +1 +1 +6
Koryta K-Z1 -1 -1 -1 +1 +1 -2 -3
Koryta K-Z2 +1  +1 +1 +1 +1 +1 +6
Poborovice P-Z1 +1  +1 +1 +1 +1 +1 +6
Pobereviece P-Z2 plocha zastavéna

Poborovice P-Z3 +1  +1 +1 +1 +1 +1 +6
Poborovice P-Z4 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
Struhadlo S-Z1 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
Struhadlo S-Z2 +1 -1 +1 +1 +1 -1 +2
Struhadlo S-Z3 2 -2 -1 +1 +1 +1 -2
Struhadlo S-Z5 -1 -2 +1 +1 +1 +1 +1
Struhadlo S-76 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
Struhadlo S-Z9 +1 -1 -1 +1 +1 +1 +2
Tététice T-Z1 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
Vitana V-Z1 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
Vitana V-Z2 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4

Vitana V-Z3 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4



Jednotlivé plochy zmén byly nasledné sefazeny podle bodového zisku (soucet ziskanych +
a— hodnoceni) od nejlepSich po nejhor§i a byla stanovena stfedni hodnota (median)
bodového zisku mezi nejvyssi a nejnizi ziskanou hodnotou. Medidnem z 23 hodnocenych
poloZek je hodnota ,+4*. Nakonec byla u sefazené fady ploch zmén stanovena mira
pravdépodobnosti jejich skute¢ného vyuZiti pro vystavbu, odvozena od rozvojove atraktivity
obce. Stiedni hodnota bodového zisku byla nastavena na hodnotu miry pravdépodobnosti
skuteéného vyuZiti 50 %, ploSe s nejvy&8im bodovym ziskem se pfifadilo + 30 %, plose
s nejniz&im bodovym ziskem — 30%, pravdépodobnost vyuziti dalSich ploch byla stanovena
linearni interpolaci.

Lokalita Plocha Mirap. Kapacita*
Bezdékov B-Z3 80 % 1 byt
Bezdékov B-Z14 80 % 1 byt
Koryta K-Z2 80 % 3 byty
Poborovice  P-Z1 80 % 1 byt
Poborovice = P-Z3 80 % 1 byt
Bezdékov B-Z4 50 % 2 byty
Bezdékov B-Z5 50 % 2 byty
Bezdékov B-Z8 50 % 1 byt
Bezdékov B-Z9 50 % 1 byt
Bezdékov B-Z10 50 % 1 byt
Poborovice  P-Z4 50 % 1 byt
Struhadlo S-21 50 % 2 byty
Struhadlo S-Z6 50 % 2 byty
Tetétice T-Z1 50 % 1 byt
Vitana V-Z1 50 % 1 byt
Vitana V-Z2 50 % 1 byt
Vitana V-Z3 50 % 1 byt

Struhadio S-Z22 41,4 % 1 byt
Struhadlo S-Z9 41,4 % 1 byt
Bezdékov B-Z1 37,1% 15 bytl
Struhadlo S-Z5 37,1 % 4 byty
Struhadio S-Z3 24,3 % 7 bytd
Koryta K-Z1 20 % 2 byty

* Redukovana kapacita vymezené zastavitelné plochy

D.5 Stanoveni skuteéné (redukované) kapacity ploch vymezenych v tzemnim
planu pro rozvoj bydleni

Vypoétova kapacita ploch vymezenych Uzemnim plénem pro rozvoj novych bytd
vyhodnocena v kapitole D.3 byla na zavér sniZzena dle miry pravdépodobnosti vyuZiti
stanovené postupem dle kapitoly D.4:

Skuteéna (redukovana) kapacita stabilizovanych ploch

Skute&na kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach ............... 14 - 17 byt
Skuteéna (redukovana) kapacita ploch zmén

Skute¢na kapacita zastavitelnych ploch...............ooi 53 bytd

Celkem 67 - 70 bytu



D.6 Zavérecna bilance

Celkova potfeba novych byti €ini 54 bytt, vypocitana stavajici kapacita Gizemi (rezerva)
67 — 70 byti. Neni zapotfebi aktivovat politicky korektiv, jelikoz potieba novych byt jiz nyni
nedosahuje kapacity Uzemniho planu. Obec mé dostate¢né wvnitini rezervy v ramci
stabilizovaného Uzemi a velkoryse vymezené nové zastavitelné plochy, které i pfi 50 %
pravdepodobnosti jejich vyuZiti pokryji veSkerou potfebu novych bytl v obci, a to jak
z hlediska vnitini, tak vnéjsi poptavky.



E Vyhodnoceni vlivih na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajici
z uplatiovani Gzemniho planu z hlediska jejich moznych
nepredvidanych dopadl, véetné potieby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan Bezdékov, vzhledem k navrZenym zamérim, neobsahoval vyhodnoceni viivi
na udrzitelny rozvoj Gzemi. PF uplatiovani koncepce navriené uUzemnim planem se
neobjevily Zadné nové skuteCnosti, které by vyvolavaly potfebu realizace opatfeni na
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci dopadu Uzemniho planu.

Uzemni plan Bezdékov vytvafi predpoklady k zajisténi souladu vSech pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot Gzemi s ohledem na péc&i o Zivotni prostfedi. Nedoslo
k naru$eni funkCnich prvkll tzemniho systému ekologické stability lokalniho, regionalniho i
nadregionainiho. Ve sledovanych letech nedo$lo ani k poSkozeni chranénych cennych
pfirodnich hodnot a struktur, ani k oslabeni ekologické funkce Gzemi. Na tuzemi obce se od
nabyti G¢innosti Uzemniho planu neobjevily Zadné skutenosti, které by mély nebo mohly mit
negativni dopad na udrzZitelny rozvoj tzemi.



F Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Gzemniho planu nebo
potifeby nového tizemniho planu

Potfeba zmény Gzemniho planu vyplyva na zakladé 3 skute¢nosti:

1. Obec Bezdékov ma zajem fesit zaleZitosti uvniti zastavéného Gzemi obce, predevsim
prestavby jiz pro dany acel nevyuzivanych objektd, kdy je nutnou podminkou
realizace nejprve pfislusna zména plochy v tzemnim planu.

2. Stavajici Gzemni plan Bezdékov obsahuje neprezkoumateiné zéleZitosti a rozhodné
neodpovida souasnym poZadavkim kladenym na Gzemné planovaci dokumentace.

3. Soucasné s vécnou zménou by méla byt provedena i tzv. konverze, tedy pfevedeni
uzemniho planu na jednotny standard, coz je soucasnym predmétem podpory
z evropskych, narodnich i krajskych zdroj .



G Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu
zadani zmény uzemniho planu

Zména & 3 UP Bezdékov bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nasl.
stavebniho zakona.

Zména &. 3 UP Bezdékov a upIné znéni UP Bezdékov po této zméné bude zpracovano
v jednotném standardu Gzemné planovaci dokumentace dle platného znéni vyhlasek
&. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., s vyuzitim aktuainich metodik MMR.

Hiavni doporuéeni pro zpracovani zmény tzemniho planu:

e pfi zpracovani navrhu zmény respektovat vdechny aktuaini metodické pokyny MMR

» upravit obsah a strukturu Gzemniho planu tak, aby odpovidal poZadavkim vyhl.
&. 500/2006 Sb., v platném znéni, vetné vSech vykresu a jejich pfipustném obsahu

e zvySenou pozornost vénovat vypracovani uplného znéni, jelikoz je podle négj
rozhodovano

e zaijistit naprostou shodu mezi textovou a grafickou Casti
o vesdkeré provedené zmény reflektovat v odtvodnéni

G.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce
G.1.1 Pozadavky na zéakladni urbanistickou koncepci

Politika Gzemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 3. 2024)

e zména adekvatné zohledni republikové priority Gzemniho planovani a jejich napinéni
bude popsano v odlivodnéni zmeny

Zasady tzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni G¢inném od 28. 9. 2023)

e zména bude respektovat pozadavky na Uzemni planovani v Plzefiskem kraji z
hlediska umisténi obce v nadmistni rozvojové oblasti RO 2 Klatovy, jejich napinéni
bude popséno v odivodnéni zmeny

Uzemné analytické podklady ORP (4. Gpina aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

e zména zohledni vedkeré hodnoty a limity v Uzemi, obsazené v aktualnich datech
UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (5. Uplna aktualizace UAP PK 2021)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi

Dal$i pozadavky na feSeni zmény UP Bezdé&kov:

Obecné pozadavky

e bude provedena revize zastavéného Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona
(v&etné kontroly sou¢asného vymezeni v platném UP), &asti zastavitelnych ploch jiz
zastavénych budou pfevedeny do stabilizovanych ploch



bude provedena kompletni revize ploch prestavby s cilem ovéfit jejich opravnénost,
Vv pfipadé jejich nového vyuziti bude jejich funkce zménéna dle skute€¢ného stavu
v uzemi

bude respektovany poZadavky vyplyvajici z umisténi obce v zajmovém uzemi
Ministerstva obrany

Vv pfipadé vymezeni ploch sousedicich s vodnim tokem bude zachovan pfistup
k vodnimu toku a uZivani pozemku v soub&hu s vodnim tokem v Sifce 6 m od
brehové Eary v pfipadé drobného vodniho toku a 8 m od bfehové Cary v pfipadé
vyznamného vodniho toku

Vv pfipadé vymezeni jakychkoliv jinych zastavitelnych ploch, nez které jsou uvedeny
nize, bude vzdy prokazana potfeba jejich vymezeni a provedena kompenzace
zruSenim jinych, dosud nezastavénych, v pripadé vymezeni na plochach 1. a II. tidy
ochrany ZPF bude prokazan prevazujici vefejny zajem na zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu

Katastralni Gzemi Bezdékov u Klatov

proverit moznost zmény funk&niho vyuZiti u pozemki parc. €. 742/20 a parc.
C. 742/21 z ploch vefejného prostranstvi na plochy smiSené obytné; pozemky jiz
neplni funkci verejného prostranstvi

proverit moznost vymezeni plochy prestavby na pozemku st. p. € 329 (&. p. 182 -
COOP) ze stavaijici funkce ob&anské vybavenosti komeréni na bydleni hromadné;
vCetné zazemi na pozemku parc. ¢. 208/75

proveéfit mozZnost vymezeni plochy prestavby na pozemku parc. €. 141/1 (€. p. 7 - byv.
budova OU) ze stavajici funkce ob&anského vybaveni na bydleni hromadné

provéfit moznost vymezeni plochy dopravni (parkovists pro potfeby sportovisté) na
pozemku parc. ¢. 712/6

proverit moZnost vymezeni plochy pro bydleni v rodinnych domech na pozemku parc.
C. 177/25 a na pozemcich parc. &. 461/8 a 461/19, pfipadné na jejich Casti; provéfit
potfebu vymezeni s ohledem na stavajici dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni v Bezdékové a nevyrazného stavebniho trendu: v pfipadé prokazani
potfeby téchto ploch navrhnout kompenzaci zrudenim jiné plochy i jeji &asti
v pomérném rozsahu; plochy budou zhodnoceny z hlediska mistni urbanistické
struktury, napojeni na vefejnou infrastrukturu a v pfipadé vymezeni navrzeny
adekvatni regulace odpovidajici venkovskému charakteru obce; bude fadné
oddvodnéno, pro¢ byla dana plocha vymezena
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e provéfit moznost vymezeni sportovné-rekreaéni plochy na pozemcich parc. ¢. 712/2
a 712/9, pripadné na jejich ¢asti; bude provéfena uéelnost téchto ploch s ohledem na
souvislost se stavajicimi sportovnimi plochami sportu v obci; tento pozadavek bude
provéfen rovnéz v kontextu stavajici 2 ha velké plochy hromadné rekreace BZ-12,
ktera je uréena pro obdobny ucel; bude fadné odlivodnéno, pro¢ byla dana plocha
vymezena a prokézana jeji potfeba

Katastralni uzemi Struhadlo

o provéfit moznost vymezeni plochy smiSeného obytného Uzemi na Easti pozemku
parc. €. 712/6 v rozsahu pro 1 rodinny dtm; provéfit potfebu vymezeni s ohledem na
stavajici dostate¢né mnozZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni ve Struhadle
a nevyrazného stavebniho trendu; v pfipadé prokazani potfeby téchto ploch
navrhnout kompenzaci zruSenim jiné plochy &i jeji Casti v pomérném rozsahu; plochy
budou zhodnoceny z hlediska mistni urbanistickeé struktury, napojeni na vefejnou
infrastrukturu a v pfipadé vymezeni navrZeny adekvatni regulace odpovidajici
venkovskému charakteru Struhadla; bude fadn& odtvodnéno, pro¢ byla dana plocha
vymezena
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G.1.2 Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Politika tzemniho rozvoje CR (ve zné&ni zavazném od 1. 3. 2024)

e zména adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani v oblasti vefejné
infrastruktury a jejich napln&ni bude popsano v oddvodnéni zmény

Zasady tuzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni aéinném od 28. 9. 2023)

e zména zohledni a zpresni koridory nadmistniho vyznamu s prostorovym vlivem na
uzemi obce Bezd&kov, tj. koridor silniéniho jihozapadniho obchvatu Klatov
(SD22/05), elektrizace ZelezniCni trati Klatovy - Zelezna Ruda (ZD170/02)



a nadobecni kanalizacni systém Klatovy — Poborovice — Bezdékov — Koryta (KS02);
stavba SD22/05 bude respektovéana jako vefejné prospésna

Uzemné analytické podklady ORP (4. (ipIna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi
. ;ména zohledni veskeré hodnoty a limity v Gizemi, obsaZené v aktualnich datech
UAP
Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (5. tplna aktualizace UAP PK 2021)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
Dal$i pozadavky na feSeni zmény UP Bezdékov

e bude provéfena Uzemnim planem navrZzena koncepce zasobovani pitnou vodou
a odkanalizovani obce a pfipadné upravena na zakladé aktualni situace v tizemi

e piipadné nové zastavitelné plochy budou provéreny z hlediska dostupnosti a kapacit
jednotlivych systému

e bude provéfena soucasné navrzena koncepce vefejnych prostranstvi a ploch
obCanského vybaveni

G.1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Politika Gizemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1. 3. 2024)

e zména adekvatné zohledni republikové priority tzemniho planovani v oblasti krajiny
a jejich napinéni bude popsano v odivodnéni zmény

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni Gi¢inném od 28. 9. 2023)

» zména zohledni umist&ni obce v krajing& KRO7 — Svihovska vrchovina; bude popsano,
jakym zpasobem Uzemni plan pfispiva k zachovani ¢i napinéni cilovych kvalit krajiny
(viz bod 7.7 ZUR PK)

Uzemné analytické podklady ORP (4. Gplna aktualizace UAP ORP Kilatovy 2016)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

e zmeéna zohledni veSkeré hodnoty a limity v Uzemi, obsaZené v aktualnich datech
UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (5. tplna aktualizace UAP PK 2021)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
Dal$i poZadavky na fe$eni zmény UP Bezdékov
¢ bude provéfena soucasné navrzena koncepce usporadani krajiny
G.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

PoZadavky na nové Gzemni rezervy se neuplatfiuji, poZadavky mohou vzejit z procesu
pofizovani zmény. Sou€asné Gzemni rezervy budou provéfeny z hlediska jejich ucelnosti.

G.3 Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo



Stavajici vymezené vefejné prospésné stavby budou provéfeny z hlediska jejich aktualnosti,
spravného zafazeni (vyvlastnéni a pfedkupni préavo) a vymezeny v souladu s poZadavky
stavebniho zakona. Vymezeni novych vefejné prospésnych staveb a opatfeni (pfipadné
asanaci) miiZze vzejit z projednavani. Nefunkéni €asti izemniho systému ekologické stability
budou vymezeny jako vefejné prospédna opatieni.

G.4 Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavky na vymezeni ploch podminénych vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
tuzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci se neuplatriuji. V pfipadé vymezeni nove
zastavitelné plochy, ktera by si vyZadovala podrobnéjsi feSeni, je mozné podminit jeji vyuziti
realizaci vy$e uvedeného.

G.5 Pozadavky na zpracovani variant feseni
Pozadavky na zpracovani variant feSeni se neuplatnuji.

G.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani obsahu jejiho odlivodnéni véetné méfitek vykresi a poctu
vyhotoveni

Zména bude respektovat aktuaini metodické pokyny a pomdcky Ministerstva pro mistni
rozvoj, bude spliiovat podminky jednotného standardu tGzemné planovaci dokumentace,
verze 2023, ktery je metodicky vysvétlen na https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-

planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/jednotny-standard-uzemne-planovaci-dokumentace.

Soutasti zmény bude konverze ptvodniho UP Bezdékov na jednotny standard Gzemné
planovaci dokumentace.

Pozadavky na textovou ¢ast:

! Bude spliiovat podminky jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace, verze
2023

> zménou dojde k Upravé struktury a obsahu tzemniho planu tak aby doSlo k souladu
s pozadavky pfilohy &. 7, ¢asti | vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni
> obsah textové &asti bude formulovan jako zména stavajiciho UP Bezdékov (obdobné
jako se tvofi zména zakona)
> dojde k Upravé textové ¢asti v souladu s platnym znénim vyhl. €. 500/2006 Sb.
» v textové &asti budou uvedeny pouze relevantni body, ve kterych se méni pavodni
dokumentace
> odlvodnéni textové ¢asti bude rozdéleno na 2 &asti:
e prvni ¢ast bude obsahovat oddvodnéni samotné zmény a bude zpracovano
obdobné pfilohy €. 7, Gasti Il. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, dale
bude obsahovat ustanoveni spravniho fadu a § 53 odst. 5 stavebniho zakona



e druha &ast odivodnéni bude obsahovat srovnavaci text (text s vyznadenim

zmen), ze kterého bude jasné patrné, jakym zpisobem se UP Bezd&kov zménou
meéni

PoZadavky na grafickou &ast:

! Bude splfiovat podminky jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace, verze
2023

> soucasti vyrokové &asti zmény ¢&. 3 UP Bezdékov budou tyto vykresy:
e 3.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:5 000
e 3.2 Hlavni vykres, M 1:5 000
» 3.3 Vykres vefejné prosp&snych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
> soucasti odivodnéni zmény &. 3 UP Bezdékov budou tyto vykresy:
¢ 3.1 Koordinaéni vykres, M 1:5 000
» 3.2 Vykres $ir§ich vztah(i, M 1: 50 000
* 3.3 Vykres pfedpokladanych zabort ptidniho fondu, M 1:5 000
> v pfipadé potieby je mozno tyto vykresy doplinit o dal$i schémata
> vykresy budou zpracovany v rozsahu ménénych &asti
> v pfipadé, Ze se néktery pavodni vykres nebude zménou menit, je mozné ho vypustit

Navrh zmény Gzemniho planu bude pfedan:

> pro potfeby vefejného projednani (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona) bude predano 2x
vytisténé kompletni paré, spolu s 2x v digitalnim formatu na CD/DVD, soudasti bude
jiz kompletni textova a graficka &ast, véetné odiivodnéni se srovnavacim textem,
vCetné vektorovych dat, které budou zkontrolovany pfislusnym kontrolnim nastrojem
tzv. ETL, coZ bude potvrzeno vystupnim protokolem
> v pfipadé opakovanych jednani a nutnosti Uprav bude pfedano obdobné
> pro potfeby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zakona) bude predano
4x vytisténé kompletni paré (tzv. Gistopis), spolu s 4x v digitalnim formatu na CD/DVD
> po vydani zastupitelstvem bude dale jako samostatna dokumentace pfedano Gplné
znéni tzemniho planu Bezdé&kov a to v po&tu 4x kompletni paré
> Upiné znéni bude obsahovat textovou a grafickou ast UP Bezdékov zn&ni Zmény
€. 3, z odlvodnéni koordinaéni vykres celého Gzemi obce
> obsah pfedavany na piiloZeném CD/DVD bude splfiovat podminky jednotného
standardu tzemné planovaci dokumentace 2023, vymeénné formaty jsou nasledujici:
» textova ¢ast v PDF/A, dale jedna z mozZnosti TXT, RTF, DOC
 graficka Cast v PDF/A, déle jedna z moZnosti PNG, TIF, BMP
* metadata v XML
e prostorova data v ESRI SHP nebo v DXF

G.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem k charakteru poZadavké na zménu uvedenych vkap. G.1 aZz G.6 se
nepredpokladd nutnost zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, potazmo
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi. Zamery se tykaji pfedevsim zmény funkéniho
vyuziti uvnitf zastavéného Uzemi a nékolika novych zastavitelnych ploch pro bydleni, jejichz




rozsah je v kontextu celé obce nevyrazny. Pofizovatel nepfedpoklada negativni viiv na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, nebot’ se
zaméry, které zména fesi, netykaji tohoto uzemi.



H Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje se neuplatriuji.




